Notario Concepcion Juan Santiago Espinosa Bancalari

Certifico que el presente documento electronico es copia fiel e integra de
CONTRATO DE COMODATO otorgado el 09 de Noviembre de 2018

reproducido en las siguientes paginas.

Repertorio N°: 5840 - 2018.-
Concepcion, 12 de Noviembre de 2018.-

LRI Emito el presente documento con firma electrénica avanzada (ley No19.799, de
2002), conforme al procedimiento establecido por Auto Acordado de 13/10/2006 de la
N° Certificado: 123456804689.- Excma. Corte Suprema.-
www.fojas.cl Certificado N° 123456804689.- Verifique validez en
http://fojas.cl/d.php?cod=not7ljsespba&ndoc=123456804689 .-
CUR N°: F405-123456804689.-

Pag: 1/11
Digitally signed by JUAN SANTIAGO ESPINOSA BANCALARI
J UAN SANT IAG O Dlzgtle?Z):Jig?.?LlZyIS:ZS:SB -03:00

: i bli Santi i lari
ESPI NOSA BANCALARI fgc?;;?(;]n:Nc?éﬁggpi?onl?oc\]htijlzn antiago Espinosa BanPcaag:agl1



Rep.N°5.840.-

CONTRATO DE COMODATO

UNIVERSIDAD DE CONCEPCION

A

10

1 CORPORACION DE ADMINISTRACION DEL PARQUE CIENTIFICO Y
12 TECNOLOGICO BIO BiO o CORPORACION PACYT BIO BIO

16 | PPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPP

17
18
.s| EN CONCEPCION DE CHILE, a nueve de Noviembre de dos mil dieciocho, ante mi,
.0l JUAN ESPINOSA BANCALARI, Abogado, Notario Publico Titular de Concepcion, con
21| oficio en esta ciudad, calle O’Higgins niimero quinientos veintiocho  comparecen de una
22| parte, como Comodante, la UNIVERSIDAD DE CONCEPCION; corporacion de derecho
23| privado, rol nico tributario nimero ochenta y un millones cuatrocientos noventa y cuatro
24| mil cuatrocientos guion k, representada, segun se acreditara, por su Rector don CARLOS
25| ENRIQUE SAAVEDRA RUBILAﬁ, quien declara ser chileno, casado, Doctor en Ciencias
»6| con mencion Fisica, cédula nacional de identidad nimero ocho millones ochocientos
27| sesenta y siete mil trescientos ochenta guion ocho, ambos domiciliados en Victor Lamas
»s| mil doscientos noventa, Concepcion, en adelante e indistintamente “el comodante” o ‘la
o| Universidad”; y, de ofra parte, como Comodataria, la CORPORACION DE
- f_DBNlSTRACI()N DEL PARQUE CIENTIFICO Y TECNOLOGICO BIO BiO,
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corporacion de derecho privado, representada, segln se acreditara, por don RODRIGO
JAVIER AHUMADA NUNEZ, quien declara ser chileno, casado, ingeniero forestal,
cédula nacional de identidad nimero ocho millones ochocientos cuarenta y nueve mil
novecientos diecinueve guion cero, ambos domiciliados, s6lo para estos efectos en
Edificio EMPREUDEC, Barrio Universitario sin nimero, Concepcion, en adelante e
indistintamente “CORPORACION PACYT BIO BIO”, los comparecientes mayores de
edad, quienes acreditaron su identidad con las cédulas anotadas y exponen: PRIMERO:
CONSIDERANDO.- Uno) Que, la UDEC, es socia de la CORPORACION DE
ADMINISTRACION DEL PARQUE CIENTIFICO Y TECNOLOGICO BIO BIO o
CORPORACION PACYT BIO BIO, siendo, ademas, integrante del directorio de la citada
Corporacion, cuyos Estatutos se encuentran consignados en el Acta de Constitucion
Corporacidn de Administracion del Parque Cientifico y Tecnolégico Bio Bio, de fecha el
dos de diciembre de dos mil dieciseis, reducido a Escritura Publica, con fecha treinta y
uno de agosto de dos mil diecisiete, en la Notaria Espinosa de Concepcion. Dos) Que, la
CORPORACION PACYT BIO BIO, tiene como principal mision la gestion y administracion -
del Parque Cientifico y Tecnoldgico que se desarrollara e implementara en terrenos de
propiedad de la Universidad de Concepcion. Tres) Que, con el objeto de regular la
gestion y administracion de la CORPORACION PACYT BIO BIO, se celebré con fecha
veintisiete de diciembre de dos mil diecisiete, un convenio de Colaboracion entre ésta y la
Universidad de Concepcion, el que fue posteriormente modificado por un Convenio de
Colaboracién suscrito entre las mismas partes con fecha ocho de noviembre de dos mil
dieciocho, en virtud del cual, la Universidad de Concepcién se comprometié a entregar en
comodato a la CORPORACION PACYT BIO BIO, los terrenos de su propiedad, ubicados
en el Campus Concepcién, en los que se emplazaran los lotes del futuro PARQUE
CIENTIFICO Y TECNOLOGICO BIO BIO (PACYT BIO BIO), en los términos y
condiciones que las partes acuerden en un contrato especialmente firmado al efecto.
Cuatro) Que, el Directorio de la Universidad de Concepcién, en sesion de fecha dos de
agosto de dos mil dieciocho, aprobd, en forma unanime, entregar en comodato los -
referidos terrenos, facultando al Sr. Rector para definir los términos especificos de éste.
Cinco) Que, la CORPORACION PACYT BIO BIO, en sesion de fecha ocho de noviembre
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e dos mil dieciocho, aprobo la propuesta de contrato de comodato a otorgarse por la
Universidad de Concepcion. Seis) Que, para dar cumplimiento a lo expresado en los
puntos anteriores, las partes, debidamente representadas han acordado la suscripcion
del siguiente contrato de comodato: SEGUNDO: DEL DOMINIO DEL PREDIO.- La
UNIVERSIDAD DE CONCEPCION, representada como se ha indicado en la

comparecencia, declara que es duefia y poseedora Gnica y exclusiva del inmueble

singularizado como LOTE RF- Fundo La Cantera y EI Guindo, de la comuna de
Concepcion, de una superficie de un millon trescientos veintisiete mil ochocientos setenta
y tres coma doce metros cuadrados, consistente en un poligono compuesto por los
A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-K-R-M-Q-R-S-S"-T-U-V-W-X-Y-Z-AA-AB-A,

deslindes particulares son los que se detallan a continuacion: NORTE, en ciento un

vértices cuyos
metros en linea recta entre puntos AA y AB con Hijuela uno guion AB; en trescientos
noventa y ocho metros en linea quebrada entre puntos Gy H con varios propietarios; en
ciento diez metros en linea quebrada entre puntos Q y R, con propiedad municipal; y en
ciento ochenta mero en linea quebrada entre puntos S’y T con Lote Seis-A-Dos;
NORORIENTE, en trescientos noventa metros en linea quebrada entre puntos B y C, con
varios propietarios; en ciento ochenta y cinco metros en linea quebrada entre puntos C y
D, con varios propietarios; en doscientos diez (210) metros en linea quebrada entre
puntos D y E, con varios propietarios; NORPONIENTE, en doscientos cuarenta metros en
linea quebrada entre los puntos S y S’ con Predio A-B; en treinta y cinco metros en linea
oblicua entre puntos Z y AA, con Avenida Roosevelt; en ciento cuarenta y c¢inco metros
en linea quebrada entre puntos AB y A, con Hijuela Uno-AB, y en ciento cuarenta metros
en linea quebrada entre puntos A y B; SURORIENTE, en quinientos veintiocho metros en
linea quebrada entre puntos K’ y R', con propiedad de Forestal Celco; SUR,k en quinientos
treinta y seis metros en linea quebrada entre puntos R"y M, con Hijuela nueve guion B;
en ciento ochenta metros en linea quebrada entre puntos X e Y; SURPONIENTE, en
doscientos veintian metros en linea quebrada entre puntos Y y Z, con Hijuela Uno-AC;

ORIENTE, en doscientos cuarenta y cinco metros en linea curva entre puntos E y F, con

~varios propietarios; en doscientos cincuenta y cinco metros en linea quebrada entre

30| puntos, F y G, con varios propietarios; en cuatrocientos noventa y dos metros en linea
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quebrada entre puntos H e |, con propiedad de Alejandro Bravo; en ciento cincuenta y
cuatro metros en linea quebrada entre puntos | y J, con propiedad de la Universidad de
Concepcion; en ciento cuatro metros en linea quebrada entre puntos J y K, con propiedad
Forestal Celco; y en setecientos treinta y cuatro metros en linea quebrada entre puntos K
y K, con propiedad Forestal Celco; y PONIENTE en ciento noventa y seis metros en linea
recta entre puntos M’ y Q, con Hijuela Diez-A; en setecientos catorce metros en linea
quebrada entre puntos R y S, con Propiedad Municipal; en cuatrocientos sesenta y seis
metros en linea quebrada entre puntos T y U, con Lote Seis-A-Uno y Lote Seis-A-Dos; en
doscientos cuarenta metros en linea recta entre puntos U y V con Hijuela Cinco A; en
trescientos metros en linea quebrada entre puntos V' y W, con Hijuela Cuatro A; en ciento
sesenta metros en linea quebrada entre puntos W y X, con Hijuela Tres guion A. El
inmueble individualizado precedentemente es producto de la fusion de titulos realizada
por la Universidad de Concepcion mediante escritura pL’tbliCa de fecha diecisiete de
diciembre del afio dos mil quince, otorgada en la Notaria de Concepcion de don Juan
Espinosa Bancalari y en cuya virtud se practicé la inscripcién de dominio del predio, que
rola a Fojas seis mil setecientos dos niimero seis mil doscientos noventa y dos en el
Registro de Propiedad del afio dos mil quince, del Conservador de Bienes Raices de
Concepcion. La aprobacion de la fusion consta de Resolucion de Fusion nimero FUS-
diecinueve/quince de fecha veintiseis de mayo de dos mil quince, plano del terreno y.
Certificado de niumero MN-mil cuatrocientos once de fecha dos de junio de dos mil quince
de la Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Concepcion, se agregaron al final
del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Concepcion
correspondiente al afio dos mil quince, con los numeros tres mil ciento ochenta y tres, tres
mil ciento ochenta y cuatro y tres mil ciento ochenta y cinco, respectivamente. Su Rol de
Avalio del Servicio de Impuestos Internos es el nimero cuatro mil ochenta-catorce.
TERCERO: OBJETO DEL CONTRATO.- Por este acto, la UNIVERSIDAD DE

CONCEPCION, debidamente representada, de acuerdo a los términos previstos en los

articulos dos mil ciento setenta y cuatro y siguientes del Codigo Civil, entrega en
comodato a la CORPORACION PACYT BIO BIO, debidamente representada, quien

declara recibir y aceptar, una parte de la propiedad individualizada en la clausula
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fecedente, correspondiente a un terreno sin construcciones de aproximadamente
veinticinco punto cero cero has. donde se emplazaran los cuarenta lotes resultantes del
proyecto de urbanizacion, segun el siguiehi‘é detalle: NUMERO DE LOTE SEGUN
PLANO DE LOTEO, SUPERFICIE EN METROS CUADRADOS.- Lote catorce, cuatro mil
seiscientos quince coma cero. Lote quince, cuatro mil cuatrocientos ochenta y siete coma
cero. Lote dieciséis, cuatro mil seis coma cero cero. Lote diecisiete, cuatro mil setecientos
seis coma cero cero. Lote diecinueve, veintitrés mil quinientos doce coma cero. Lote
veinte, nueve mil novecientos trece coma cero. Lote veintiuno, nueve mil seiscientos once
coma cero. Lote veintidos, doce mil trescientos cincuenta coma cero. Lote veintitres,
nueve mil quinientos tres coma cero. Lote veinticuatro, once mil quinientos sesenta y
cuatro coma cero. Lote treinta y nueve, diez mil ciento cuarenta coma cero. Lote
cuarenta, diez mil cuatrocientos setenta y nueve coma cero. Lote cuarenta y dos, ocho
mil trescientos noventa y nueve coma cero. Lote cuarenta y tres, once mil quinientos
sesenta y dos coma cero. Lote cuarenta y cuatro, cuatro mil quinientos treinta y seis coma
cero. Lote cuarenta y cinco, dos mil ochocientos noventa y dos coma cero, lote cuarenta 'y
seis, cuatro mil quinientos treinta y tres coma cero. Lote cuarenta y siete, cuatro mil
cuatrocientos cuarenta y tres coma cero. Lote cuarenta y ocho, cuatro mil ochocientos
cuarenta y cuatro coma cero. Lote cuarenta y nueve, tres mil trescientos ochenta y seis
coma cero. Lote cincuenta, tres mil doscientos setenta y tres coma cero. Lote cincuenta y
uno, cuatro mil cuatrocientos cuarenta y dos coma cero. Lote cincuenta y dos, cinco mil
setecientos veintiséis coma cero. Lote cincuenta v tres, tres mil setecientos ochenta y
nueve coma cero. Lote cincuenta y cuatro, cuatro mil ochenta y dos coma cero. Lote
cincuenta y cinco, cinco mil seiscientos cuarenta y cuatro coma cero. Lote cincuenta y
seis, cuatro mil doscientos noventa coma cero, lote cincuenta y siete, siete mil frescientos
trece coma cero. Lote cincuenta y ocho, cuatro mil novecientos cincuenta y nueve coma
cero. Lote cincuenta y nueve, cinco mil seiscientos cuarenta y cuatro coma cero. Lote

sesenta, cuatro mil ciento ochenta y nueve coma cero. Lote sesenta y uno, cuatro mil

2| novecientos treinta y uno coma cero. Lote sesenta y dos, cuatro mil novecientos noventa

y Nuisye coma cero. Lote sesenta y ocho, tres mil novecientos ochenta y seis coma cero.

Lote sgsenta y nueve, tres mil novecientos ochenta y seis coma cero. Lote setenta, en
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tres mil novecientos tres coma cero. Lote setenta y uno, cinco mil seiscientos cuarenta y
cuatro coma cero. Lote setenta y QOS, seis mil seiscientos treinta y dos coma cero. Lote
setenta y tres, siete mil doscientos quince coma cero. Lote setenta y cuatro, ocho mil
ciento setenta coma cero. CUARTO: El inmueble que a través de este acto e instrumento
se entrega en comodato a la CORPORACION PACYT BIO BIO, seré destinado por ésta
a la construccion, implementacion, desarrollo, gestién y administracion del PARQUE
CIENTIFICO Y TECNOLOGICO BIO BIO (PACYT BIO BIO), de manera de permitir su
funcionamiento, y el cumplimiento de los fines propios de la Corporacion, establecidos en
sus estatutos, especialmente, para promover la generacion y el desarrollo del
conocimiento cientifico y tecnologico y su aplicacion en la industria y el mercado en
general, dando impulso y promocion a la vinculacion universidad-empresa y gobierno, a
través de una estructura y plataforma tecnolégica que incentiva el emprendimiento y la
creacion, instalacion y atraccion de empresas tecnologicas que realicen investigacion,
desarrollo e innovacién de modo de contribuir al desarrollo, diversificacion productiva‘e
integracion socioecondmica de la Regién del Biobio y el pais. QUINTO: El presente
contrato de comodato se pacta por el plazo de cincuenta afios, contados desde la fecha
de este instrumento. SEXTO: La Universidad entrega a la Comodataria el terreno
singularizado en la clausula tercera en el estado en que actualmente se encuentra, y que
es conocido y aceptado por ésta, libre de ocupantes, gravamenes, hipotecas,
prohibiciones, embargos y litigios, que pudieran embarazar su legitimo uso. SEPTIMO:
La Universidad autoriza en este acto a la CORPORACION PACYT BIO BIO a urbanizar y
construir en los terrenos entregados en comodato todas las obras que estime
convenientes, para dar cumplimiento al objeto estipulado en la clausula cuarta
precedente. La comodataria debera iniciar los trabajos de urbanizacién e implementacion
del Parque, dentro del plazo de cuarenta meses, contados desde la fecha de la presente
escritura. OCTAVO: Toda obra a realizarse en el inmueble, debera cumplir con las
normas legales o reglamentarias correspondientes, y contar con los permisos y
autorizaciones respectivas de parte de las instituciones competentes en la materia,
cualquiera sea el origen y naturaleza de los recursos que se utilicen en ellas. NOVENO:
A través de este acto e instrumento, la UNIVERSIDAD DE CONCEPCION, en su calidad
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% titular del dominio del inmueble, se obliga a firmar toda documentacion legal que sea
necesaria y pertinente para la presentacion y obtencion de permisos y autorizaciones que
en derecho correspondan para la ejecucion y desarrollo del Parque. Asimismo, la
UNIVERSIDAD se obliga a sostener y cumplir todos los permisos, resoluciones
ambientales y compromisos adquiridos con anterioridad al presente instrumento.
DECIMO: La CORPORACION PACYT BIO BIO sera responsable de los dafios que
eventualmente pudiera sufrir el inmueble y se compromete a emplear el mayor cuidado
en su conservacion, de forma que no se altere su modo normal de funcionamiento y a
destinarlos al uso ordinario de los de su clase de acuerdo a los fines de este contrato. Los
gastos de mantencion del inmueble son de cargo de la combdataria, incluidos el pago del
impuesto territorial y derechos de aseo, 'sicorrespondieren. DECIMO PRIMERO:
EXTINCION DEL COMODATO. El contrato de comodato de que da cuenta el presente

instrumento se extinguira, en los siguientes casos: Uno) Por el cumplimiento del plazo

previsto para su duracion; Dos) En caso que la comodataria incurra en un incumplimiento
grave de lo sefialado en cualquiera de las clausulas precedentes; Tres) Por disolucion de
la CORPORACION PACYT BIO BIO; y, Cuatro) Por pérdida de la calidad de socio de
cualquiera de los socios constituyentes de la CORPORACION PACYT BIO BIO. En caso
que se produzca la terminacion de este contrato de comodato, por cualquier causa, la
CORPORACION PACYT BIO BIO, debera restituir el bien individualizado en la cléusula
tercéra, dentro del plazo de ciento ochenta dias, contados desde la fecha en que se tuvo

por terminado el comodato. DECIMO SEGUNDO: Las partes dejan expresamente

establecido que, en el evento que el presente comodato se extinga por algunas de las
causales previstas en la clausula anterior, la UNIVERSIDAD DE CONCEPCION, se
obliga a dar continuidad a aquellas empresas que se encuentren desarrollando
actividades ylo proyectoé normales, prbpios y congruentes con los fines del Parque
Cientifico, siempre que éstas, no tengan obligaciones incumplidas con la
CORPORACION PACYT BIO BIO, transfiriéndose, en consecuencia, a la

UNIVERSIDAD, los derechos y obligaciones suscritos, a la sazon, entre la respectiva

%Sﬁisa yla CORPORACION PACYT BIO BIO. DECIMO TERCERO: DE LOS GASTOS

E IMPUESTOS NOTARIALES: Todos los gastos e impuestos que se generen a causa o

-—/
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como consecuencia del otorgamiento del presente instrumento, y los correspondientes a
la subinscripciones e inscripciones en el Conservador de Bienes Raices competente, sera
de cargo y cuenta de la Comodataria. DECIMO CUARTO: DEL DOMICILIO DE LAS
PARTES Y COMPETENCIA DE LOS TRIBUNALES: Las partes fijan su domicilio en la

ciudad de Concepcion, y se someten a la jurisdiccion de sus Tribunales de Justicia, para

todos los efectos derivados de este contrato. DECIMO QUINTO: Se faculta al portador de

copia autorizada de esta escritura, para requerir y firmar las anotaciones, inscripciones y
subinscripciones que procedan en los Registros correspondientes del Conservador de
Bienes Raices respectivo. El otorgamiento de esta facultad es, desde luego, irrevocable y
persistira aunque sobrevenga la muerte o incapacidad de cualquiera de los contratantes o

de todos ellos.- DECIMO SEXTO: Los comparecientes confieren mandato irrevocable a

cualquiera de los abogados de la Asesoria Juridica de la Universidad de Concepcion,
para que en su nombre y representacion, suscriba por si solo las escrituras de aclaracion,
rectificacion, enmienda, correccién y demas que fueren necesarias para corregir
omisiones, errores y ofras que permitan una mejor comprension del texto, y en general
para la bondad de este titulo, pudiendo requerir y firmar las anotaciones, inscripciones y
subinscripciones que procedan en el Conservador competente. La concesion de esta
facultad es irrevocable y persistira aunque sobrevenga la muerte o incapacidad de
cualquiera de los contratantes. DECIMO SEPTIMO: La personeria de don CARLOS
SAAVEDRA RUBILAR, Rector de la Universidad de Concepcion, consta del Decreto U.

de C. nimero dos mil dieciocho-cero setenta y cinco de fecha catorce de mayo de dos mil

dieciocho, documento que se encuentra protocolizado en la Notaria de don Juan
Espinosa Bancalari de Concepcidn, con la misma fecha, y agregado al final del protocolo
con el numero cincuenta y seis, Repertorio nimero dos mil trescientos treinta y ocho. La
personeria de RODRIGO JAVIER AHUMADA NUNEZ para actuar en nombre de
CORPORACION DE ADMINISTRACION DEL PARQUE CIENTIFICO Y TECNOLOGICO
BIO BIO 0 CORPORACION PACYT BIO BIO, emana de mandato conferido al efecto por
el Directorio de la citada Corporacion, en sesion celebrada el ocho de noviembre de dos
mil dieciocho. Las citadas personerias no se insertan por ser conocidas de los

comparecientes, quienes declaran conocerlas y aceptarlas.- Redaccion del abogado
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e esta ciudad, don Cristian Valdes F., y enviada via correo electronico. En

comprobante, previa lectura y aceptacion, firman los comparecientes. Se dan copias.
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